DOKUMENTY NIEZB DNE DO PRZYGOTOWANTA UMOWY ZBYCIA NIERUCHOMO CI STANOWI CEJ
DZIA K  GRUNTU

1. Dokumenty to samo ci Zbywcy i Nabywcy - wa ny dowdd osobisty lub paszport,
a w przypadku gdy jedn ze Stron umowy jest osoba prawna lub inny podmiot -
numer KRS, REGON, NIP, umowa spé ki oraz stosowne uchwa y.

2. Numer ksi gi wieczystej.

3. Dokumenty geodezyjne wydane przez Starostwo Powiatowe — wypis z rejestru
gruntéw, wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej, a w przypadku nieruchomo ci
zabudowanej dodatkowo wypis z kartoteki budynkow.

4. Dokument stanowi cy podstaw nabycia (np. wypis aktu notarialnego umowy
sprzeda vy, darowizny, prawomocne postanowienie s du o stwierdzeniu nabycia
spadku lub akt po wiadczenia dziedziczenia, umowa o oddanie w u ytkowanie
wieczyste).

5. W przypadku gdy nieruchomo zosta a nabyta na podstawie dziedziczenia,
zasiedzenia lub na podstawie dokonanych po 01 stycznia 2007 roku uméw: darowizny,
nieodp atnego zniesienia wspé6 w asno c¢i, przeniesienia w wykonaniu zapisu,
dalszego zapisu lub polecenia testamentowego, do dokonania czynno ci potrzebne

b dzie za wiadczenie w a ciwego naczelnika urz du skarbowego wydane w trybie
art. 19 ust. 6 ustawy o podatku od spadkéw i darowizn (potwierdzaj ce, e
nabycie jest zwolnione od podatku, e nale ny podatek zosta zap acony albo
zobowi zanie podatkowe wygas o wskutek przedawnienia).

6. Za wiadczenie o przeznaczeniu nieruchomo c¢i w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub o braku planu wydane przez Urz d Miasta lub
Gminy. W przypadku braku planu wskazanym jest, aby na za wiadczeniu znalaz a

si  tak e informacja, e dla nieruchomo c¢i nie zosta a wydana decyzja o
warunkach zabudowy przeznaczaj ca t nieruchomo do zalesienia. Je eli z

tre c¢i za wiadczenia b dzie wynika o, i dla nieruchomo c¢i by a wydana taka
decyzja, do dokonania czynno ci potrzebne b dzie okazanie takiej decyzji.

7. Za wiadczenie wydane przez Urz d Miasta lub Gminy z ktérego b dzie

wynika o, e nieruchomo nie znajduje si  na terenie wyznaczonym uchwa

Rady Gminy na obszar rewitalizacji oraz nie znajduje si na terenie po o onym
na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktdérej mowa w rozdziale 5 ustawy z
dnia 09 pa dziernika 2015 roku o rewitalizacji, chyba e informacja ta znajduje
si na za wiadczeniu o przeznaczeniu nieruchomo c¢i w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Stosowne za wiadczenie nie jest tak e wymagane
w sytuacji, kiedy na oficjalnej stronie internetowej urz du zmieszczona jest
oficjalna informacja, i  Rada Gminy nie podj a adnej uchwa y o wyznaczeniu
obszaru rewitalizacji lub o ustanowieniu Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

8. Za wiadczenie wydane przez Starostwo Powiatowe dotycz ce obj cia
nieruchomo c¢i uproszczonym planem urz dzenia laséw niestanowi cych w asno ci



Skarbu Panstwa lub decyzj okre laj ¢ zadania z zakresu gospodarki le nej
wydan na podstawie inwentaryzacji stanu lasoéw.

9. W przypadku nieruchomo c¢i zabudowanej — za wiadczenie wydane przez w a ciwy
Urz d Miasta lub Gminy na dzien podpisywania umowy, z ktdrego wynika, e w
budynku znajduj cym si  na nieruchomo c¢i nikt nie jest zameldowany.

10. W przypadku nieruchomo c¢i zabudowanej nowo wybudowanym budynkiem —
zawiadomienie o zakonczeniu budowy z adnotacj Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego o przyj ciu zg oszenia bez uwag lub pozwolenie na u ytkowanie
budynku.

11. W sytuacji nabywania ze  rodkéw pochodz cych z kredytu bankowego - umowa
kredytowa oraz o wiadczenia banku do ustanowienia hipoteki.

12. W sytuacji nabywania nieruchomo c¢i obci onej hipotek , gdzie z ceny
sprzeda y b dzie sp acany kredyt Strony Sprzedaj cej — aktualne za wiadczenie
z banku z ktérego wynika stan zad u enia oraz zawieraj ce informacj e bank
wyra a zgod na wcze niejsz sp at kredytu a po ca Kkowitej sp acie wyrazi
zgod na wykre lenie hipoteki z ksi gi wieczystej nabywanej nieruchomo ci

13. Je eli taka jest wola stron: potwierdzenie zap aty podatku od

nieruchomo c¢i, a je eli grunt zosta oddany w u ytkowanie wieczyste — roéwnie
op aty rocznej za u ytkowanie wieczyste gruntu, decyzja o warunkach zabudowy,
decyzja o pozwoleniu na budow - je 1li zosta y wydane.

14. Ponadto zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o
charakterystyce energetycznej budynkéw, w przypadku sprzeda vy nieruchomo ci
zabudowanej budynkiem, zbywca zobowi zany jest przekaza nabywcy wiadectwo
charakterystyki energetycznej a notariusz zobowi =zany jest odnotowa w tre ci
aktu notarialnego przekazanie nabywcy tego wiadectwa a w przypadku jego
nieprzekazania, notariusz poucza podmiot obowi zany do jego przekazania o karze
grzywny za niewykonanie tego obowi zku. Powy szy obowi zek nie dotyczy budynkow
wskazanych w art. 3 ust. 4 powo anej wy ej ustawy.

¥ indywidualnych przypadkach, po zapoznaniu si z tre ci ksi gi wieczystej
oraz przed o onymi dokumentami, dokonanie czynno ci mo e by wuzale nione od
przed o enia innych jeszcze dokumentéw wskazanych przez Notariusza



