
DOKUMENTY NIEZBĘDNE DO PRZYGOTOWANIA UMOWY ZBYCIA NIERUCHOMOĘCI STANOWIĘCEJ 

DZIAĘKĘ GRUNTU  

1. Dokumenty toĘsamoĘci Zbywcy i Nabywcy – waĘny dowód osobisty lub paszport, 

a w przypadku gdy jednĘ ze Stron umowy jest osoba prawna lub inny podmiot – 

numer KRS, REGON, NIP, umowa spóĘki oraz stosowne uchwaĘy.  

2. Numer ksiĘgi wieczystej.  

3. Dokumenty geodezyjne wydane przez Starostwo Powiatowe - wypis z rejestru 

gruntów, wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej, a w przypadku nieruchomoĘci 

zabudowanej dodatkowo wypis z kartoteki budynków.  

4. Dokument stanowiĘcy podstawĘ nabycia (np. wypis aktu notarialnego umowy 

sprzedaĘy, darowizny, prawomocne postanowienie sĘdu o stwierdzeniu nabycia 

spadku lub akt poĘwiadczenia dziedziczenia, umowa o oddanie w uĘytkowanie 

wieczyste).  

5. W przypadku gdy nieruchomoĘĘ zostaĘa nabyta na podstawie dziedziczenia, 

zasiedzenia lub na podstawie dokonanych po 01 stycznia 2007 roku umów: darowizny, 

nieodpĘatnego zniesienia wspóĘwĘasnoĘci, przeniesienia w wykonaniu zapisu, 

dalszego zapisu lub polecenia testamentowego, do dokonania czynnoĘci potrzebne 

bĘdzie zaĘwiadczenie wĘaĘciwego naczelnika urzĘdu skarbowego wydane w trybie 

art. 19 ust. 6 ustawy o podatku od spadków i darowizn (potwierdzajĘce, Ęe 

nabycie jest zwolnione od podatku, Ęe naleĘny podatek zostaĘ zapĘacony albo 

zobowiĘzanie podatkowe wygasĘo wskutek przedawnienia). 

6. ZaĘwiadczenie o przeznaczeniu nieruchomoĘci w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego lub o braku planu wydane przez UrzĘd Miasta lub 

Gminy. W przypadku braku planu wskazanym jest, aby na zaĘwiadczeniu znalazĘa 

siĘ takĘe informacja, Ęe dla nieruchomoĘci nie zostaĘa wydana decyzja o 

warunkach zabudowy przeznaczajĘca tĘ nieruchomoĘĘ do zalesienia. JeĘeli z 

treĘci zaĘwiadczenia bĘdzie wynikaĘo, iĘ dla nieruchomoĘci byĘa wydana taka 

decyzja, do dokonania czynnoĘci potrzebne bĘdzie okazanie takiej decyzji. 

7. ZaĘwiadczenie wydane przez UrzĘd Miasta lub Gminy z którego bĘdzie 

wynikaĘo, Ęe nieruchomoĘĘ nie znajduje siĘ na terenie wyznaczonym uchwaĘĘ 

Rady Gminy na obszar rewitalizacji oraz nie znajduje siĘ na terenie poĘoĘonym 

na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o której mowa w rozdziale 5 ustawy z 

dnia 09 paĘdziernika 2015 roku o rewitalizacji, chyba Ęe informacja ta znajduje 

siĘ na zaĘwiadczeniu o przeznaczeniu nieruchomoĘci w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego. Stosowne zaĘwiadczenie nie jest takĘe wymagane 

w sytuacji, kiedy na oficjalnej stronie internetowej urzĘdu zmieszczona jest 

oficjalna informacja, iĘ Rada Gminy nie podjĘĘa Ęadnej uchwaĘy o wyznaczeniu 

obszaru rewitalizacji lub o ustanowieniu Specjalnej Strefy Rewitalizacji.  

8. ZaĘwiadczenie wydane przez Starostwo Powiatowe dotyczĘce objĘcia 

nieruchomoĘci uproszczonym planem urzĘdzenia lasów niestanowiĘcych wĘasnoĘci 



Skarbu Państwa lub decyzjĘ okreĘlajĘcĘ zadania z zakresu gospodarki leĘnej 

wydanĘ na podstawie inwentaryzacji stanu lasów.  

9. W przypadku nieruchomoĘci zabudowanej - zaĘwiadczenie wydane przez wĘaĘciwy 

UrzĘd Miasta lub Gminy na dzień podpisywania umowy, z którego wynika, Ęe w 

budynku znajdujĘcym siĘ na nieruchomoĘci nikt nie jest zameldowany.  

10. W przypadku nieruchomoĘci zabudowanej nowo wybudowanym budynkiem - 

zawiadomienie o zakończeniu budowy z adnotacjĘ Powiatowego Inspektoratu Nadzoru 

Budowlanego o przyjĘciu zgĘoszenia bez uwag lub pozwolenie na uĘytkowanie 

budynku.  

11. W sytuacji nabywania ze Ęrodków pochodzĘcych z kredytu bankowego – umowa 

kredytowa oraz oĘwiadczenia banku do ustanowienia hipoteki.  

12. W sytuacji nabywania nieruchomoĘci obciĘĘonej hipotekĘ, gdzie z ceny 

sprzedaĘy bĘdzie spĘacany kredyt Strony SprzedajĘcej - aktualne zaĘwiadczenie 

z banku z którego wynika stan zadĘuĘenia oraz zawierajĘce informacjĘ, Ęe bank 

wyraĘa zgodĘ na wczeĘniejszĘ spĘatĘ kredytu a po caĘkowitej spĘacie wyrazi 

zgodĘ na wykreĘlenie hipoteki z ksiĘgi wieczystej nabywanej nieruchomoĘci  

13. JeĘeli taka jest wola stron: potwierdzenie zapĘaty podatku od 

nieruchomoĘci, a jeĘeli grunt zostaĘ oddany w uĘytkowanie wieczyste - równieĘ 

opĘaty rocznej za uĘytkowanie wieczyste gruntu, decyzja o warunkach zabudowy, 

decyzja o pozwoleniu na budowĘ – jeĘli zostaĘy wydane.  

14. Ponadto zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o 

charakterystyce energetycznej budynków, w przypadku sprzedaĘy nieruchomoĘci 

zabudowanej budynkiem, zbywca zobowiĘzany jest przekazaĘ nabywcy Ęwiadectwo 

charakterystyki energetycznej a notariusz zobowiĘzany jest odnotowaĘ w treĘci 

aktu notarialnego przekazanie nabywcy tego Ęwiadectwa a w przypadku jego 

nieprzekazania, notariusz poucza podmiot obowiĘzany do jego przekazania o karze 

grzywny za niewykonanie tego obowiĘzku. PowyĘszy obowiĘzek nie dotyczy budynków 

wskazanych w art. 3 ust. 4 powoĘanej wyĘej ustawy. 

 

W indywidualnych przypadkach, po zapoznaniu siĘ z treĘciĘ ksiĘgi wieczystej 

oraz przedĘoĘonymi dokumentami, dokonanie czynnoĘci moĘe byĘ uzaleĘnione od 

przedĘoĘenia innych jeszcze dokumentów wskazanych przez Notariusza 


